DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 16 sierpnia 2012 r.

Poz. 5912

UCHWALA Nr XV1/80/2012
RADY GMINY KARNIEWO
z dnia 26 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi:
Chelchy Klimki, Gosciejewo, Karniewo, Obiecanowo, Romanowo, Sloniawy, Szwelice, Thucznice,
Zakrzewo i Zabin Karniewski, gmina Karniewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r., poz. 697) Rada Gminy Karniewo uchwala,
CO nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karniewo,
uchwalonego Uchwata Nr XI1/53/03 Rady Gminy Karniewo z dnia 23 grudnia 2003r., opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 2 z 2004r., poz. 115, obejmujaca czgs$ci wsi:
Chelchy Klimki, Gosciejewo, Karniewo, Obiecanowo, Romanowo, Stoniawy, Szwelice, Thucznice, Zakrzewo
i Zabin Karniewski, gmina Karniewo.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej zmiang planu obejmuje
obszar 0 tacznej powierzchni ok. 20,75ha, ktérego granice stanowia linie rozgraniczajace tereny o roéznym
przeznaczeniu.

3. Przedmiot i zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla Uchwala
nr XX/118/09 Rady Gminy Karniewo z dnia 5 marca 2009r. oraz Uchwata Nr XXV1/144/09 Rady Gminy
Karniewo z dnia 30 grudnia 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czegsci wsi wymienionych w ustepie 1.

4. Ustalenia niniejszej uchwaly sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Karniewo” uchwalonego Uchwata XI1X/131/2001 Rady Gminy
Karniewo z dnia 30 sierpnia 2001r.

§ 2.1. Integralna cze$cia zmiany planu sa:
1) tekst zmiany planu stanowiacy tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunek zmiany planu: w skali 1 : 1000 - zataczniki nr 1, 2, 3a, 3b, 3c, 4a, 4b, 5a, 5b, 6, 7a, 7b, 8, 9, 10a
i 10b oraz zalesienia w skali 1: 5000 zatacznik- nr 5b,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowiace zatacznik nr 11
do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnigcie o sposobie zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowiace zatacznik nr 12.
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§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Karniewo,

3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie rysunki w skali 1:1000 oraz zalesienia we
wsi Romanowo w skali 1: 5000, stanowiace zataczniki graficzne niniejszej uchwaty; w tym: Chetchy
Klimki — zatacznik nr 1, Gosciejewo — zalacznik nr 2, Karniewo — zalaczniki nr 3a, 3b, 3¢, Obiecanowo —
zalaczniki nr 4a, 4b, Romanowo — zataczniki nr 5a, 5b , Stoniawy — zatacznik nr 6, Szwelice — zataczniki
nr 7a, 7b, Thucznice — zatacznik nr 8, Zakrzewo — zatacznik nr 9, Zabin Karniewski — zataczniki nr 10a,
10b;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

5) funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore musi przewaza¢ na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore nie moze przewaza¢ na
danej dziafce i nie moze kolidowac z przeznaczeniem podstawowym;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatkg gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow
i aktow prawa miejscowego;

9) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé bezposredni dostep do drogi gminnej, powiatowej,
lub krajowej, dostep do niej przez droge wewngetrzna lub shuzebno$¢ gruntowa;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§lona niniejsza zmiang planu,
ustalajaca najmniejsza odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych lub krawedzi jezdni drogi;

11) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ drogi, obiekty budowlane, urzadzenia i przewody o ktorych
mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami,

12) parametrach i wskaznikach urbanistycznych — nalezy przez to rozumie¢ parametry i wskazniki
ustanowione w dokumentach planistycznych,

13) tadzie przestrzennym - nalezy przez to rozumiec takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna
catlos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i Wymagania
funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjne i estetyczne;

14) powierzchni biologicznie czynnej — rozumnie sig¢ przez to czgs¢ dziatki budowlanej o gruncie rodzimym,
niezabudowana, pokryta roslinno$cia oraz woda powierzchniowa a takze 50% sumy nawierzchni tarasow
i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng
wegetacje, 0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

15) maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

16) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, ktore moga zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz inwestycje, ktore moga potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych,

17) nieuciazliwych uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi i rzemiosto nie powodujace emisji hatasu,
emisji pytow i gazéw oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby
ponad standardy okre$lone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska dla poszczegolnych rodzajow
terenow, poza teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

18) ogrodzeniu azurowym-— nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi
najwyzej 30%;
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19) krajobrazie kulturowym — nalezy przez to rozumieé przestrzen historycznie uksztaltowana w wyniku
dziatalno$ci cztowieka, zawierajaca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze;

20) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i aktow wykonawczych oraz
prawomocnych decyzji administracyjnych dotyczacych ograniczen w zasadach zagospodarowania terenu,

21) obszarze gorniczym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen w granicach ktorej przedsigbiorca jest
uprawniony do wydobywania kopaliny objetej koncesja;

22) filarze ochronnym zloza — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, w granicach ktorego, ze wzgledu na
ochrong oznaczonych dobr, wydobywanie kopaliny nie moze by¢ prowadzone

§ 4.1. Obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku:
1) granice terendw objetych zmiang planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
3) przeznaczenie terenow,
4) symbole identyfikujace tereny,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 sa ustaleniami informacyjnymi, nie bedacymi ustaleniami
zmiany planu.

§ 5.1. Przedmiotem zmiany planu sa nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) szczegotowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci,

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych,
W tym terenu gorniczego,

9) zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) sposédb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw objetych zmiang
planu,

11) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate zgodnie z art. 36, ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

§ 6. Zakres zmiany planu nie wymaga nastgpujacych ustalen:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony dobr kultury wspotczesnej,
4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym minimalna intensywno$¢ zabudowy,

3) granice i sposoby zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych,
a takze terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
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§ 7.1. Zmiana planu wyznacza kategorie przeznaczenia terendw oznaczone nast¢pujacymi symbolami
identyfikacyjnymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych, oznaczone
symbolem MN/U,

3) tereny zabudowy zagrodowej zwiazanej z produkcja rolna i hodowla, oznaczone symbolem RM,
4) tereny ushug i urzadzen obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone symbolem KS,

5) tereny ustug uciazliwych z funkcja mieszkalna dla wiasciciela, oznaczone symbolem U/MN,

6) teren eksploatacji kruszywa naturalnego, oznaczony symbolem PG,

7) teren filaru ochronnego ztoza oznaczony symbolem F,

8) tereny drog publicznych: drog krajowych, powiatowych i gminnych, oznaczone symbolem KD,
9) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW.

§ 8. Na cele zwiazane z ustaleniami zmiany planu przeznacza si¢ ok. 20,75ha , w tym grunty rolne 11l klasy
bonitacyjnej 0 powierzchni 1,9684 ha, ktére uzyskaly zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze Decyzja Nr GZ.tr.057-602-329/11z dnia23.08.2011r.

Rozdzial 2.
Zasady zagospodarowania obowigzujace dla wszystkich terenow

§ 9. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

1. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 i § 24 - 27 niniejszej
uchwaty.

2. Ustala si¢ stosowanie od strony drog publicznych ogrodzen azurowych o0 nieprzekraczalnej wysoko$ci
1,80m.

3. Zakazuje si¢ stosowania od strony drog publicznych ogrodzen z betonowych segmentow prefabrykowanych,
ogrodzen petnych tynkowanych, pelnych metalowych, pelnych drewnianych i z tworzyw sztucznych.

4. Ogrodzenia w kompleksach zabudowy potozonych w Nasielsko — Karniewskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu:25 RM w Szwelicach, 3 MN/U, 4 MN, 5 MN, 6 MN/U, 7 MN/U, 8 MN w Gosciejewie,
powinny by¢ bez podmurdéwek, z zastosowaniem fundamentow punktowych, lub z podmuréwka nie
wystajaca ponad powierzchnig terenu, ewentualnie z przerwami W podmuréwce w postaci otworéw o
$rednicy minimum 12c¢m w rozstawie co 1,50m, umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu, zachowanie
przeswitu minimum 10cm migdzy cokotem a elementem azurowym ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych
zwierzat i plazow.

5. Zakazuje sig realizacji reklam wolnostojacych w liniach rozgraniczajacych drég. Dopuszcza si¢ realizacje
wylacznie jednego elementu wolnostojacego informacji wizualnej (maszt, bilboard) dla obiektu uslugowego
oraz jednego elementu na obiekcie, w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym.

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W kompleksach zabudowy, oznaczonych symbolami: 25 RM w Szwelicach, 3 MN/U, 4 MN, 5 MN,
6 MN/U, 7 MN/U, 8 MN w Gosciejewie, potozonych w Nasielsko - Karniewskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, nalezy przestrzegac zasad i ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym:

1) zakazuje sig¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, oprocz inwestycji celu publicznego zwigzanych z rozwojem ustug z zakresu tacznosci i sieci
telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnych z przepisami odrgbnymi ,

2) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody,
zrbwnowazonemu wykorzystaniu uzytkow rolnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

3) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odlegtosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej od
rzek, ustalonej na 100m,
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4) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu.
2. W zakresie ochrony systemu przyrodniczego obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) zachowanie istniejacych ciekow wraz z ich obudowa biologiczna,

2) ochrona i wprowadzenie zadrzewien $rodpolnych na terenach rolnych,

3) zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych kategorii terenéw
jako powierzchni biologicznie czynnej,

4) zachowanie minimalnej odlegtosci zabudowy od terenow lasow ustalonej na 12 m,

5) selektywne zdejmowanie prochnicznej warstwy gleby przy realizacji inwestycji i wykorzystanie jej
do ksztaltowania zieleni,

6) zachowanie historycznych podzialow wiasnosciowych wraz z formami je utrwalajacymi tj. zielenia
$rodpolna 1 przydrozna.

7) ochrona zieleni $rodpolnej i przydroznej z koniecznoscia jej sukcesywnego uzupetniania.
3. Ustanawia si¢ nastgpujace zasady ochrony jakosci wod:
1) zakazuje sie¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych i gruntu,

2) nakazuje si¢ wyposazenie zabudowy przed oddaniem do eksploatacji w urzadzenia do odprowadzania
sciekow,

3) nakazuje si¢ ograniczenie odptywu azotu ze zrédet rolniczych z kompleksie zabudowy 25 RM
w Szwelicach przez sktadowanie obornika na ptycie gnojowej, odprowadzanie ptynnych odchodéw

zwierzecych do szczelnego bezodptywowego zbiornika oraz przestrzeganie zasad i warunkoéw
obowiazujacych dla rolniczego wykorzystania $ciekow.

4) nakazuje si¢ postgpowanie z odpadami statymi i ptynnymi, w tym niebezpiecznymi, zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami,

5) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasnym, nieutwardzonym terenie,

6) zakazuje si¢ zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiednich
nieruchomosci.

7) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odlegtosci ogrodzen 4,00 m od rowow melioracyjnych
i naturalnych ciekow.

4. W zakresie ograniczenia uciazliwos$ci obiektow obowiazuja nastepujace zasady:

1) w kompleksach zabudowy oznaczonych symbolami 54 U/MN, 56 U/KS w Karniewie zakazuje si¢
lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne, przedsigwzig¢ stuzacych obstudze
ruchu komunikacyjnego i turystyki, przedsiewzie¢ bezposrednio zwiazanych z rolnictwem i przemystem
spozywczym oraz inwestycji celu publicznego zwiazanych z rozwojem ustug z zakresu tacznos$ci i sieci
telekomunikacyjnych o nieznacznym, oddziatywaniu, zgodnych z przepisami odr¢gbnymi,

2) nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych wskaznikiem hatasu
w przedziale czasu Lae p 55 [dB]Jrownemu 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie
nastgpujacym oraz Lae n 45 [dB] W przedziale czasu rownemu 1 najmniej korzystnej godzinie nocy,
mierzonych na granicy dziatki,

3) nakazuje si¢ stosowanie najlepszej dostgpnej techniki (BAT) w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska przy realizacji kazdej inwestycji ustugowej i produkcyjnej,

4) nakazuje sie ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci prowadzonych ustug do granic wiasnosci
uzytkownika terenu za wyjatkiem inwestycji z zakresu lacznosci publicznej zgodnych z przepisami
odrgbnymi

5) nakazuje si¢ projektowanie zabudowy produkcyjnej zgodnie z wymogami przepisOw ochrony
srodowiska, potrzebami zaktadu i przepisami odrebnymi.
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§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. W przypadku odkrycia w trakcie robot
ziemnych ruchomych Iub nieruchomych zabytkow archeologicznych nalezy niezwlocznie zawiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow Delegatura w Ostrotece i postepowac zgodnie z jego zaleceniami.

§ 12. Zasady ochrony terenow zmeliorowanych i potozonych w sasiedztwie rowow melioracyjnych

1. Nakazuje si¢ ochrong istniejacych podziemnych urzadzen melioracji wodnych szczegotowych (drendw)
w projektowanych kompleksach zabudowy, w tym:

1) 4 MN w Chetchach Klimkach,

2) 54 U/MN, 55 MN/U w Karniewie,
3) 11 MN, 12 MN w Romanowie,

4) 17 MN w Stoniawach,

5) 10 MN w Zabinie Karniewskim.

2. W przypadku realizacji nowych inwestycji nalezy zapewni¢ prawidtowe dziatanie tych urzadzen poprzez ich
przebudowe w porozumieniu z stuzbami melioracyjnymi.

3. Nakazuje si¢ ochrong istniejacych rowow melioracyjnych oraz terenéw zdrenowanych.

4. Nakazuje si¢ uzgadnianie projektow technicznych nowych inwestycji na terenach zdrenowanych
i zlokalizowanych w sasiedztwie rowow melioracyjnych z stuzbami melioracyjnymi.

5. Zakazuje si¢ zasypywania i samowolnej przebudowy rowdéw melioracyjnych lub zmiany ich przebiegu.
Rozbudowa, przebudowa, przykrycie lub obudowanie ciekow szczegotowych nalezy wykonaé
w uzgodnieniu i pod nadzorem stuzb melioracyjnych.

6. W celu umozliwienia prowadzenia prac konserwatorskich i renowacyjnych nakazuje si¢ odsunigcie
zabudowy na odleglo$¢ co najmniej 7m od linii brzegowej ciekow, ogrodzen statych na minimalng
odleglos¢ 4m.

§ 13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Zmiana planu ustala, ze funkcje przestrzeni publicznych
petni¢ beda drogi publiczne, ktorych ksztaltowanie okresla sig w§16.

§ 14. Zasady podziatu i scalania nieruchomosci

1. Zmiana planu dopuszcza podzial i scalanie nieruchomosci gruntowych pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dziatki budowlane powstale w wyniku podziatu powinny posiada¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
odpowiednie cechy geometryczne, odpowiednia powierzchni¢ oraz wyposazenie w infrastrukturg techniczna
umozliwiajace prawidtowa i racjonalna zabudowe.

3. Dla podziatu nieruchomos$ci obowiazuja warunki zawarte w § 15 niniejszej uchwaty.
§ 15. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Zmiana planu ustala mozliwo$¢ podziatu terenow na dziatki budowlane, przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 800m® z tolerancja do 10%
i minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,00m.

2. Dziatka budowlana przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi powinna
posiada¢ minimalna powierzchni¢ 1200m’z tolerancja do 10% oraz minimalna szerokos¢ frontu25,00m.

3. Dziatka budowlana przeznaczona pod zabudoweg produkcyjna, magazynowa, uslug uciazliwych i
rzemiosta uciazliwego z funkcja mieszkalna dla wtasciciela powinna posiada¢ minimalna powierzchnig 1
500m? oraz minimalng szeroko$¢ frontu 30,00m.

4. Ustala sig, nieprzekraczalnag lini¢ zabudowy od granicy lasu: 12,00m.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowlane;:
1) dla zabudowy zagrodowej: 60%,
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 70%,
3) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej: 60%,
4) dla zabudowy ustug uciazliwych z funkcja mieszkalna dla wtasciciela: 40%,

5) Dla zabudowy ustug obstugi komunikacji: 40%.
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10.

11.

Ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

1) dla zabudowy zagrodowej (RM): 0,4,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): 0,4,

3) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MN/U): 0,5,

3) dla zabudowy ustug uciazliwych z funkcja mieszkalna dla wlasciciela: 0,6,
4) dla zabudowy ushug obstugi komunikacyjne;j: 0,6.

Ustala si¢ wysoko$¢ projektowanej nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych od poziomu terenu do kalenicy: nie przekraczajaca
10,00m.

1) geometria dachow: dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 20°-
45,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej i ustugowej: 12,00m; zabudowe nalezy ksztattowac
zgodnie z przepisami odrebnymi dla planowanej dziatalno$ci za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Zmiana planu nakazuje przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych wskaznikiem hatasu
W przedziale czasu Lae p 55 [dB] réwnemu 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie
nastgpujacym oraz Laeqn45 [dB] w przedziale czasu rownemu 1 najmniej korzystnej godzinie nocy.

Zmiana planu dopuszcza wydzielenie i budowg drog wewngtrznych o szerokosci 6,00 — 10,00m.

Obowiazuje urzadzenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci 2 miejsca/l mieszkanie
na terenie wlasnej dziatki budowlanej, zrealizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W przypadku realizacji funkcji ustugowej lub rzemieslniczej nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc
postojowych dla srodkow transportu. Obowiazuja nastepujace wskazniki, nie mniej niz:

1) 3 miejsca postojowe/100m? powierzchni sprzedazy dla ustug handlu,

2) 2 miejsca postojowe/10 miejsc konsumenckich dla ustug gastronomii,

3) 2 miejsca postojowe/100m? dla pozostatych ustug, rzemiosta,

Rozdziat 3
Zasady obslugi komunikacyjnej i wyposazenia
W urzadzenia infrastruktury technicznej

§ 16. Zasady obstugi komunikacyjne;j

. Wilaczenie projektowanych komplekséw zabudowy od ruchu komunikacyjnego na drodze krajowej nr 60

Leczyca — Kutno -Plock — Ciechandéw — Ostrow Mazowiecka klasy GP (glowna przyspieszona) odbywac si¢
bedzie wedtug nastepujacych warunkow:

1) kompleksy projektowanej zabudowy, oznaczone symbolami: 54 U/MN, 55 MN/U w Karniewie,
wlaczone zostana do ruchu komunikacyjnego na drodze krajowej nr 60 poprzez projektowane drogi
wewngtrzne (KDW) oraz istniejaca drogg gminng (KD),

2) kompleks projektowanej zabudowy, oznaczony symbolem 57 MN/U w Karniewie, wiaczony zostanie do
ruchu komunikacyjnego na drodze krajowej nr 60 ze wspdlnego zjazdu z sasiadujacym terenem
zabudowanym na dzialce nr ewidencyjny 1/3. Po dokonaniu podzialu geodezyjnego dostep do drogi
krajowej nr 60 odbywat sig bedzie na zasadzie sluzebnosci gruntowej na dzialce nr 1/3.

3) kompleks projektowanej zabudowy, oznaczony symbolem 56 U/KS w Karniewie, wlaczony zostanie do
ruchu komunikacyjnego na drodze krajowej nr 60 z istniejacego zjazdu,

4) kompleks projektowanej zabudowy, oznaczony symbolem 10 MN w Zabinie Karniewskim, zostanie
wlaczony do ruchu komunikacyjnego na drodze krajowej nr 60 poprzez istniejaca drogg gminng (KD),

5) kompleks projektowanej zabudowy, oznaczony symbolem 11 MN w Zabinie Karniewskim, wiaczony
zostanie do ruchu komunikacyjnego na drodze krajowej nr 60 wspolnie z zabudowa istniejaca na dzialce
nr ewidencyjny 132/1. Po dokonaniu podzialu geodezyjnego dostgp do drogi krajowej nr 60 odbywat sig
bedzie na zasadzie sluzebnos$ci gruntowej na dziatce nr 132/1.
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2. Wiaczenie projektowanych kompleksow zabudowy w Obiecanowie do ruchu komunikacyjnego na drodze
krajowej nr 57 Bartoszyce — Szczytno — Przasnysz — Puttusk klasy G (gtéwna) odbywa¢ si¢ bedzie wedlug
nastgpujacych warunkow:

1) kompleks projektowanej zabudowy, oznaczony symbolem 4 MN/U wlaczony zostanie do ruchu
komunikacyjnego na drodze krajowej nr 57 poprzez istniejaca drogg gminna (KD),

2) kompleks projektowanej zabudowy, oznaczony symbolem 6 MN/U wiaczony zostanie do ruchu
komunikacyjnego na drodze krajowej nr 57 z istniejacego zjazdu.

3. W trakcie realizacji inwestycji w projektowanych kompleksach zabudowy oznaczonych symbolami 56
U/KS, 57 MN/U w Karniewie i 6 MN/U w Obiecanowie nakazuje si¢ uzyskanie zezwolenia na podstawie
odrgbnych uzgodnien z zarzadca drog krajowych. na przeksztalcenie istniejacych zjazdow w zjazdy
publiczne, zapewniajace bezpieczenstwo ruchu i wymagane parametry techniczne.

3. Wiaczenie istniejacych i projektowanych komplekséw zabudowy do ruchu komunikacyjnego na drogach
krajowych nr 60 i 57 odbywac si¢ moze wylacznie za zgoda zarzadcy tych drog na podstawie odrgbnych
uzgodnien.

4. Wilaczenie istniejacych i projektowanych komplekséw zabudowy do ruchu komunikacyjnego na drogach
powiatowych i gminnych ustala si¢ z istniejacych i projektowanych zjazdéw oraz drog wewngtrznych.

5. Zmiana planu dopuszcza wydzielenie i budowe drog wewnetrznych o szerokosci 6,00 — 10,00m.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych drog, pod warunkiem
uzgodnienia z ich zarzadcami.

§ 17. Zasady zaopatrzenia w energig elektryczna

1. Zmiana planu ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej SN/NN za posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

2. Ustala si¢ budowg, przebudowg i modernizacj¢ linii i urzadzen elektroenergetycznych do wymaganych
warunkow technicznych.

3. Przebudowa lub likwidacja istniejacej infrastruktury energetycznej wynikajaca z potrzeby lokalizacji
nowych obiektow moze by¢ realizowana wytacznie przez zarzadcg sieci.

4. Ustala si¢ minimalng odlegto$¢ zabudowy od linii elektroenergetycznych:
1) dla linii napowietrznej 15kV:- 7,50m od osi,
2) dla linii napowietrznej 0,4kV — 1,5kV 1,50m od osi,
3) dlalinii kablowej 15kV 1,50m od osi,
4) dla linii kablowej 0,4kV 1,00m od osi.

5. Dopuszcza sig lokalizacjg wolnostojacych stacji transformatorowych SN/nn na czg$ci dzialek graniczacych
z drogami publicznymi i wewngtrznymi, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami niniejszej zmiany planu
i przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ stosowanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych i niekonwencjonalnych jak energia
wiatru z przydomowych elektrowni, stofica, wody i innych zroédet odnawialnych.
§ 18. Zasady obstugi telekomunikacyjne;j

1. Ustugi telekomunikacyjne moga $wiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych.

2. Przylacza telekomunikacyjne realizowane bgda z istniejacych i projektowanych linii telekomunikacyjnych.
Budowa lub rozbudowa linii telekomunikacyjnych bedzie zgodna z popytem mieszkancoéw i innych
uzytkownikow oraz przepisami odrebnymi.

3. Zmiana planu dopuszcza lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
we wszystkich projektowanych kompleksach zabudowy, pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi.
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§ 19. Zasady zaopatrzenia w ciepto

1. Ustala si¢ ogrzewanie budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi z indywidualnych zrddet ciepta,
z zastosowaniem paliw 0 niskiej zawartosci siarki, czyli oleje opalowe, energia elektryczna, gaz
przewodowy, biomasa i paliw odnawialnych: energia geotermalna, wiatru, stonca i innych odnawialnych
zrddet energii.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie paliw stalych (wegiel, koks i inne paliwa) pod warunkiem zastosowania urzadzen
zabezpieczajacych atmosferg przed emisja szkodliwych substancji.
§ 20. Zasady zaopatrzenia w gaz

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy z projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia DN 200
Krasne - Makoéw Mazowiecki, pod warunkiem uzyskania korzystnych wynikéw rachunku ekonomicznego.

2. Sie¢ gazowa s$redniego cis$nienia shuzaca zaopatrzeniu mieszkancéw nalezy lokalizowac¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci gazowej migdzy linia zabudowy a jezdnia drogi pod warunkiem uzyskania
zgody zarzadcy drogi.
§ 21. Zasady zaopatrzenia w wode

1. Zmian planu utrzymuje istniejaca sie¢ wodociagowa, zwiazang z zaopatrzeniem mieszkancow w wode
pitna, do celow gospodarczych i przeciwpozarowych.

2. Ustala si¢ budowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej, stuzacej do zbiorowego zaopatrzenia
w wodg.

3. Zaopatrzenie w wode pitna, do celow bytowych i technologicznych bedzie kontynuacja dotychczasowych
zasad, poprzez istniejaca i projektowana sie¢ wodociagowa.

4. Zaopatrzenie w wodg, w ilosci wymaganej do celéw przeciwpozarowych, do zewngtrznego gaszenia
pozarow, odbywac si¢ bedzie z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej za posrednictwem hydrantow
nadziemnych.

§ 22. Zasady usuwania odpadow stalych
1. Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami statymi zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

2. Nakazuje sie objecie wszystkich uzytkownikow projektowanej zabudowy selektywna zbiorka odpadow
statych.

3. Odpady state nalezy gromadzi¢ w specjalnych pojemnikach, usytuowanych w granicach wtasnego terenu,
stosujac selektywna ich zbiorke w podziale na grupy: makulatura, szkto, ztom, tworzywa sztuczne, odpady
organiczne i odpady niebezpieczne, kierowanie specjalistycznymi $rodkami transportu do recyklingu i na
sktadowisko odpadow zgodnie z zawartymi umowami.

4. Odpady organiczne ulegajace biodegradacji nalezy kompostowa¢ we wlasnym zakresie.

5. Nakazuje sie postepowanie z odpadami niebezpiecznymi zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami
i przepisami odrebnymi.
§ 23. Zasady usuwania odpadow ptynnych

1. Nakazuje si¢ odprowadzanie nieczystosci ptynnych do oczyszczalni Sciekow w Karniewie poprzez
istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacyjna. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania nieczystosci

pltynnych z projektowanych kompleksow zabudowy 4 MN/U i 6 MN/U w Obiecanowie do oczyszczalni
sciekow w Makowie Mazowieckim poprzez projektowana sie¢ kanalizacyjna.

2. Zmiana planu dopuszcza odprowadzanie $ciekow z projektowanej zabudowy do szczelnych
bezodplywowych zbiornikow, zrealizowanych zgodnie z wymaganiami ochrony $rodowiska i wywoéz
specjalistycznymi srodkami transportu do oczyszczalni.
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10.
11.

12.

Zmiana planu dopuszcza realizacje przydomowych 1 przyzakladowych oczyszczalni $ciekow pod
warunkiem zgodnosci ich lokalizacji z przepisami odrebnymi.

. Nakazuje si¢ postgpowanie z odpadami organicznymi powstajacymi w zabudowie zagrodowej, 0znaczonej

symbolem 25 RM w Szwelicach, tj. sktadowanie obornika na phycie o minimalnej powierzchni 3,5m? na
duza sztuke przeliczeniowa (DJP) oraz odprowadzanie ptynnych odchodow zwierzecych do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikdéw o minimalnej pojemnosci 3,00m® na DIJP, zapewniajacych ich 6-cio
miesigczne przetrzymywanie i rozprowadzanie ich na wlasnych uzytkach rolnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdziat 4
Przeznaczenie terenow oraz zasady i warunki ich zagospodarowania

§ 24. Teren zabudowy zagrodowej — RM,
Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem25 RM we wsi Szwelice.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwiazana z produkcja rolna i hodowla.
Na terenie zabudowy zagrodowej mozna lokalizowac:
1) budynek mieszkalny,

2) budynki inwentarskie: magazyny, szklarnie, wiaty, zadaszenia i inne obiekty zwiazane z produkcja
rolna i hodowla,

3) budynki gospodarcze i garazowe,

4) budowle rolnicze: elewatory, silosy zbiorniki na gnojowke, ptyty obornikowe oraz inne urzadzenia
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

5) sie¢ i urzadzenia zwiazane z obstuga mieszkancéw w zakresie infrastruktury technicznej nie kolidujace
z projektowana funkcja,

6) obiekty matej architektury.

Uciazliwo$¢ spowodowana prowadzong dziatalnoscia nie moze wykracza¢ poza granice wlasnos$ci
uzytkownika, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego zwigzanych z rozwojem ustug z zakresu taczno$ci
i sieci telekomunikacyjnej 0 nieznacznym oddziatywaniu, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ ksztaltowanie budynku mieszkalnego jako parterowego lub parterowego z poddaszem
uzytkowym, dostosowanego do istniejacej zabudowy i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 25.

Budynki inwentarskie i gospodarcze ksztattowaé nalezy jako parterowe lub parterowe z poddaszem
uzytkowym, zharmonizowane z pozostala zabudowa.

Ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4.

Ogrodzenie w kompleksie zabudowy potozonym w Nasielsko — Karniewskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu powinny by¢ bez podmuréwek, z zastosowaniem fundamentéw punktowych, lub
z podmurowka nie wystajaca ponad powierzchnig¢ terenu, ewentualnie z przerwami w podmuréwce
W postaci otworéw o $rednicy minimum 12cm w rozstawie co 1,50m, umieszczonych na wysokosci
poziomu terenu, zachowanie prze§witu minimum 10cm migdzy cokotem a elementem azurowym
ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat i ptazow.

Obiekty infrastruktury technicznej nalezy ksztaltowac zgodnie z wymogami przepisdOw odrgbnych.
Wtaczenie do ruchu komunikacyjnego na drodze gminnej odbywac sig bedzie z istniejacego zjazdu.

W przypadku odkrycia, w trakcie robot ziemnych, zabytkéw nieruchomych lub ruchomych nalezy
niezwtocznie zawiadomi¢ stuzby ochrony zabytkow i postepowaé zgodnie z ich zaleceniami.

Obstluga komunikacyjna, uzbrojenie terenu oraz gospodarka odpadami realizowana bedzie zgodnie
z warunkami zawartymi w §16 — 23.
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§ 25. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych: MN, MN/U,

1.

10.

Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami nieuciazliwymi oznaczone symbolami MN, MN/U we wsiach:

1) Chetchy Klimki: 4 MN,

2) Gosciejewo: 3 MN/U, 4 MN, 5 MN, 6 MN/U, 7 MN/U, 8 MN,

3) Karniewo: 55 MN/U, 57 MN/U, 58 MN/U, 59 MN,

4) Obiecanowo: 4 MN/U, 6 MN/U,

5) Romanowo: 11 MN, 12 MN,

6) Stoniawy: 17 MN,

7) Thucznie: 4 MN, 5 MN,

8) Zakrzewo: 7 MN/U,

9) Zabin Karniewski: 10 MN, 11 MN.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieuciazliwe.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 mozna lokalizowac:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne z mozliwoscia realizacji ustug,
2) wolnostojace budynki mieszkalne,

3) budynki gospodarcze i garazowe,

4) obiekty i urzadzenia zwiazane z obstuga mieszkancéw w zakresie infrastruktury technicznej, nie
kolidujace z przeznaczeniem podstawowym,

5) drogi dojazdowe wewnetrzne i §ciezki rowerowe,

6) obiekty matej architektury.

W granicach terenéow MN, MN/U obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) otwartych placow sktadowych jak: sktady opatu, nawozow sztucznych, srodkéw ochrony roslin, itp.,
2) obiektow rzemiosta i ustug, ktorych uciazliwo$¢ przekracza granice wiasnosci uzytkownika,

3) hodowli zwierzat inwentarskich.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialu terendéw na dzialki budowlane, przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 800m? i minimalnej
szerokosci frontu dziatki 20,00m.

Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w odlegtosci 1,50m od granicy
Z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, jezeli nie jest mozliwe zachowanie
odlegtos$ci wymaganej przepisami odrebnymi ze wzgledu na szeroko$¢ dziatki.

Dziatka przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami nieuciazliwymi powinna posiadaé
minimalng powierzchni¢ 1 200 m? oraz szeroko$¢ frontu 25,00m.

Na terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ustala si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych
parterowych lub parterowych z poddaszem uzytkowym, dostosowanych do krajobrazu kulturowego
i zabudowy istniejacej na terenach sasiadujacych.

Ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 70%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi — 60%.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Ustala si¢ wysoko$¢ projektowanej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych liczona od poziomu terenu do
kalenicy: nie przekraczajaca 10,00m,

b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 20°—
45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych liczona od poziomu terenu do
kalenicy: nie przekraczajaca 6,00m.

d) geometria dachu: dach dwuspadowy, wielospadowy lub jednospadowy zharmonizowany z budynkiem
mieszkalnym.

Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachow nalezy stosowa¢ materialy wysokiej jakosci,
0 kolorystyce tradycyjnej, nawiazujace do cech zabudowy lokalne;.

Ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 0,4,
2) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 0,4,

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw gospodarczych lub garazy zharmonizowanych
architektonicznie z zabudowa mieszkaniowa.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw gospodarczych lub garazy o ujednoliconych gabarytach
i architekturze na granicy dwoch sasiadujacych dziatek.

Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o minimalnej szerokos$ci 6,00m zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Ustala si¢ oznaczona na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) od krawedzi jezdni drog krajowych nr 60 i 57— 25,00m,

b) od krawedzi jezdni drog powiatowych: 8,00m,

) od linii rozgraniczajacych drég gminnych i drog wewngtrznych: 6,00m.

Obowiazuje urzadzenie miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych w ilosci 2 miejsca/ 1 mieszkanie
na terenie wtasnej dziatki budowlane;.

W przypadku realizacji funkcji ustugowej nalezy zapewni¢ niezbgdna ilo§¢ miejsc postojowych dla
srodkow transportu, nie mniej niz:

a) 3 miejsca postojowe/100m? powierzchni sprzedazy dla ustug handlu,
b) 2 miejsca postojowe/10 miejsc konsumenckich dla ustug gastronomii,
¢) 2 miejsca postojowe/100m? dla pozostatych ustug i rzemiosta nieuciazliwego.

Uciazliwos¢ spowodowana prowadzona dziatalnos$cia ustugowa lub rzemiosta nie moze wykracza¢ poza
granice wlasnosci uzytkownika, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego zwiazanych z rozwojem ustug z
zakresu tacznosci i sieci telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnych z przepisami
odrgbnymi.

Nakazuje si¢ ochrong istniejacych podziemnych urzadzen melioracji wodnych szczegdélowych (drenow)
oraz postepowanie zgodne z ustaleniami § 12 w nastepujacych kompleksach zabudowy:

1) 4 MN w Chelchach Klimkach,

2) 54 U/MN, 55 MN/U w Karniewie,
3) 11 MN, 12 MN w Romanowie,

4) 17 MN w Stoniawach,

5) 10 MN w Zabinie Karniewskim.
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22. Ogrodzenia w kompleksach zabudowy potozonych w Nasielsko — Karniewskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu: 3 MN/U, 4 MN, 5 MN, 6 MN/U, 7 MN/U, 8 MN w Gosciejewie, powinny by¢ bez
podmuréwek, z zastosowaniem fundamentéw punktowych, lub z podmuréwka nie wystajaca ponad
powierzchni¢ terenu, ewentualnie z przerwami w podmuréwce w postaci otworéow o $rednicy minimum
12cm w rozstawie co 1,50m, umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu, zachowanie przeswitu
minimum 10 cm migdzy cokotem a elementem azurowym ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych
zwierzat i ptazow.

23. Obstuga komunikacyjna, uzbrojenie terenu oraz gospodarka odpadami realizowana bedzie zgodnie
z zasadami zawartymi w § 16 — 23.

§ 26. Teren ustug uciazliwych z funkcja mieszkalng dla wtasciciela: U/MN

1. Wyznacza si¢ teren ustug uciazliwych z funkcja mieszkalng dla wilasciciela oznaczony symbolem
54 U/MN w o$rodku gminnym Karniewo.

2. Przeznaczenie podstawowe: produkcja, rzemiosto, sktady, magazyny, hurtownie.

3. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla prowadzacego dziatalno$¢
gospodarcza.

4. Naterenie, 0 ktorych mowa w ust. 1 mozna lokalizowac:
1) zabudowe ustugowa i produkcyjna,
2) sktady otwarte, magazyny i hurtownie,
3) jednorodzinne budynki mieszkalne dla prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza.

5. Powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczona pod planowana funkcje¢ zalezna bgdzie od specyfiki
dziatalnosci, jednak nie mniejsza niz 1500m>.

6. Budynki mieszkalne dla wlasciciela, nalezy projektowaé¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 25
niniejszej uchwaty.

7. Ustala si¢ gabaryty i wysoko$¢ projektowanej zabudowy produkcyjnej i ustugowe;:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej i ustugowej: 12,00m: zabudowe nalezy ksztattowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi dla planowanej dziatalnosci, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

2) geometria dachow: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych: 20°- 45°, dopuszcza si¢ dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej dachy plaskie lub
jednospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych 10°- 45°,

8. Ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy:: 0,6.
Ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej: 40 %.

10. Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachéw nalezy stosowa¢ materiaty o tradycyjnej kolorystyce
i fakturze, nawigzujace do cech zabudowy lokalne;j.

11. Dla dziatki budowlanej o funkcji produkcyjnej, ustugowej i magazynowej nalezy zapewni¢ niezbedna
ilos¢ miejsc postojowych, w tym: minimalna liczba miejsc postojowych — 2 miejsca na 100m” powierzchni
produkcyjnej lub ustugowej, zrealizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu terendéw przy zachowaniu ustalonego niniejsza zmiana planu
przeznaczenia oraz zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;j.

13. Uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice wlasnosci uzytkownika,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego zwiazanych z rozwojem ustug z zakresu tacznosci i sieci
telekomunikacyjnych o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

14. zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego zwiazanych z rozwojem ushug
z zakresu tacznosci i sieci telekomunikacyjnych o nieznacznym, oddziatywaniu, zgodnych z przepisami
odrgbnymi,
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15. Nakazuje si¢ przestrzeganiec dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych wskaznikiem hatasu
w przedziale czasu Lae p 55 [dB] rownemu 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie
nastgpujacym oraz Laeq n 45 [dB] wprzedziale czasu rownemu 1 najmniej korzystnej godzinie nocy
mierzonych na granicy dziatki.

16. Nakazuje si¢ stosowanie najlepszej dostgpnej techniki (BAT), w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
z zakresu ochrony $rodowiska przy realizacji kazdej inwestycji ustugowej i produkcyjnej. 17 Dopuszcza
si¢ lokalizacje obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji nie kolidujacych
z projektowana zabudowa.

18. W celu zmniejszenia uciazliwosci lub ujemnego oddziatywania dziatalno$¢ produkcyjna lub ustugowa
nalezy prowadzi¢ W pomieszczeniach zamknigtych, wzdtuz granic dziatki wprowadzi¢ zielen izolacyjna
0 szerokosci okoto 5 m ze znacznym udzialem drzew lisciastych.

19. Obstuga komunikacyjna, uzbrojenie terenu oraz gospodarka odpadami realizowana bedzie zgodnie
z zasadami zawartymi w § 16 — 23.

§ 27. Teren ustug komunikacyjnych: U/KS

1. Wyznacza si¢ teren ustug komunikacyjnych, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 56 U/KS
w os$rodku gminnym Karniewo.

2. Przeznaczenie podstawowe: ustugi naprawy i konserwacji pojazdow,
Przeznaczenie uzupehiajace: obstuga podréznych, miejsca postojowe dla srodkdéw transportu.
4. Ustala sig gabaryty i wysokos¢ projektowanej zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej: 12,00m: zabudowe nalezy ksztalttowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi dla planowanej dziatalnosci za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

2) geometria dachéw: dachy dwuspadowe symetryczne lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych: 20° - 45° | dopuszcza si¢ dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej dachy ptaskie lub
jednospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych 10° - 45°

5. Uciazliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice wiasnosci uzytkownika, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego zwiazanych z rozwojem ushug z zakresu taczno$ci i Sieci
telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnych z przepisami odrebnymi.

6. Nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych wskaznikiem hatasu
W przedziale czasu Laeg p 55 [dB] rownemu 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie
nastgpujacym oraz Laeq n 45 [dB] W przedziale czasu rownemu 1 najmniej korzystnej godzinie nocy,
mierzonych na granicy dzialki.

7. Nakazuje si¢ stosowanie najlepszej dostgpnej techniki (BAT) w rozumieniu przepisOw odrebnych,
z zakresu ochrony srodowiska przy realizacji kazdej inwestycji ustugowej i produkcyjnej.

8.  Ustala si¢ minimum 40% powierzchni dziatki czynnej biologicznie.
9. Ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6

10. Dopuszcza sig mozliwo$¢ podzialu terenu przy zachowaniu ustalonego niniejsza zmiana planu
przeznaczenia oraz zapewnienia dostgpu do drogi publicznej.

11. Dziatka przeznaczona pod projektowana dzialalno$é powinna posiadaé minimalna powierzchnie 1500m?,
szerokos$¢ frontu 30m.

12. W celu zmniejszenia uciazliwo$ci lub ujemnego oddziatywania dziatalnos¢ produkcyjnag lub ustugowa
nalezy prowadzi¢ w pomieszczeniach zamknigtych, a wzdtuz granic dziatki wprowadzi¢ zielen izolacyjna
0 szerokosci okoto 5 m ze znacznym udziatem drzew lisciastych.

13. Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla $rodkéw transportu wylacznie jako powierzchnie
utwardzone, zagospodarowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Nakazuje si¢ oczyszczanie wod opadowych z terenu miejsc postojowych dla srodkow transportu.

15. Obstuga komunikacyjna, uzbrojenie terenu oraz gospodarka odpadami realizowana bedzie zgodnie
Z zasadami zawartymi w § 16 — 23.
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§ 28. Teren eksploatacji kruszywa naturalnego: PG

1. Wyznacza si¢ teren eksploatacji kruszywa naturalnego na gruntach wsi Szwelice, oznaczony symbolem
9 PG oraz filar ochronny ztoza oznaczony symbolem F.

2. Ustala sig eksploatacjg ztoza kruszywa naturalnego przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

3. Warunkiem rozpoczgcia dziatalnosci jest uzyskanie koncesji na wydobycie surowcow zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. Nakazuje si¢ pozostawienie pasa terenu o szerokosci 8m, stanowiacego filar ochronny ztoza (F), na ktorym
nie bedzie prowadzona eksploatacja surowcow.

5. Wilaczenie do ruchu komunikacyjnego na drodze gminnej odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejaca droge
wewngetrzna na dziatce nr ewidencyjny 57/5.

6. Nakazuje si¢ opracowanie projektu rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego na cele lesne lub wodne na
etapie wykonywania projektu zagospodarowania zloza.

7. Nakazuje si¢ prawidtowe zagospodarowanie surowcoéw towarzyszacych eksploatacji kruszywa naturalnego,
w tym piaskow frakeji ponizej 4 mm i glazéw narzutowych.

§ 29. Teren zalesienia: ZL
1. Wyznacza sig¢ teren przeznaczony do zalesienia w Romanowie, oznaczony symbolem 13ZL.
2. Naterenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Zalesienie gruntu rolnego bedzie dokonywane w porozumieniu ze stuzbami leSnymi na podstawie planu
zalesienia.

4. Do zalesienia nalezy wykorzysta¢ wylacznie rodzime gatunki drzew i krzewow dostosowanych do typu
siedliska przyrodniczego.

5. Nalezy przestrzega¢ zasad urzadzania lasu w zakresie norm okreslajacych proporcje gatunkéw na réznych
typach siedlisk. Zakazuje si¢ zalesiania uprawami monokulturowymi.

6. Uprawa lesna powinna by¢ zatozona w odleglosci nie mniejszej niz:
1) 1,50m od granicy sasiedniej dziatki rolnej przeznaczonej do zalesienia,
2) 2,00m od rowu melioracyjnego,
2) 3,00m w pozostatych przypadkach.

7. Zakazuje si¢ dokonywania nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekroczy¢ 3,00m pod liniami elektroenergetycznymi.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 30.1. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej
zmiany planu ustala si¢ tymczasowe ich uzytkowanie w dotychczasowy sposob, bez prawa utrwalania ich
przeznaczenia i zabudowy niezgodnej ze zmiang planu.

2. Stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 15%.

§ 31. W czesci objetej niniejsza zmiang planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwata Nr X1/53/03 Rady Gminy Karniewo z dnia 23 grudnia 2003r.

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Karniewo.
§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Beata Krystyna Jackowska
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POBAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium uwarunkowan | kierunkow 7071

zagospodarowania przestrzennego Jas

Gminy Karniewo
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